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附件

广州市住房和城乡建设局关于使用房屋状
况说明书的通知

（征求意见稿）

各区房屋行政主管部门、市房地产中介协会、市各房地产中

介服务机构，各有关单位：

为贯彻落实《住房城乡建设部等部门关于加强房地产中

介管理促进行业健康发展的意见》（建房〔2016〕168 号）

文件精神，进一步加强房地产中介行业管理，保护交易各方

当事人的合法权益，根据《广州市房地产中介服务管理条例》

《房地产经纪管理办法》以及《广州市房屋交易监督管理办

法》等相关规定，现就我市使用《房屋状况说明书》工作通

知如下：

一、在我市全面使用《房屋状况说明书》。房地产中介

服务机构促成二手房交易的，应当通过存量房网上交易系统

制作《房屋状况说明书》。

二、《房屋状况说明书》包括两部分。第一部分房屋信

息核验情况，由存量房网上交易系统自动生成。第二部分共

13项，第 1-12 项的信息内容由卖方提供，卖方对其真实性

负责。交易当事人要求房地产中介服务机构对《房屋状况说

明书》中第 1-12项内容进行核实的，房地产中介服务机构应
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做尽职调查，如有无法核实的事项，应当予以书面说明。第

13项由房地产中介服务机构提供。

三、房地产中介服务机构接受卖方出售房屋的委托之

前，应当查核卖方身份证明文件、房地产权属证明文件等资

料，通过存量房网上交易系统与卖方签订《房地产中介服务

合同》，并制作《房屋状况说明书》，由卖方、房地产中介服

务机构及经纪人员签章（或通过“穗好办”APP电子签章）

确认后，才能发布房源信息。房地产中介服务机构在向买方

推介房源时应出示《房屋状况说明书》，买方签名确认。

四、房屋行政主管部门将对房地产中介服务机构使用

《房屋状况说明书》的情况进行检查，如发现房地产中介服

务机构未按规定向交易双方当事人说明房屋状况的，房屋行

政主管部门或违法行为发生地的镇人民政府和街道办事处

将依据《广州市房地产中介服务管理条例》第二十九条、《房

地产经纪管理办法》第三十五条等法律法规查处，违法失信

行为通过信用广州网和相关信息平台向社会公示，并按照

《广州市公共信用信息管理规定》进行处理。

本通知自 2025 年 5月 1日起施行,有效期 5年。《广州

市住房和城乡建设局关于使用房屋状况说明书的通知》（穗

建规字〔2020〕10号）同时废止。

附件：1.房屋状况说明书
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2.《房屋状况说明书》制定流程

广州市住房和城乡建设局

2025年 月 日
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附件 1

房屋状况说明书
打印时间： 编号：

重要说明

一、本房屋状况说明书第一部分的内容是由存量房网上交易系统自动生成的

房源核验信息。在房屋交易过程中，房屋的抵押、查封等状况可能发生变动，买

卖双方达成交易签订买卖合同前，房地产中介服务机构应再次核验信息。

二、本房屋状况说明书第二部分内容的第 1-12项的房屋状况由卖方负责说

明；第 13项房屋图片由房地产中介服务机构负责说明。

三、除本房屋状况说明书所列内容外，买卖双方如有其它事项要求房地产中

介服务机构协助查核的，应另行约定，房地产中介服务机构应积极协助买卖双方

进行查核，并将查核结果制作书面说明。

第一部分

房源核验信息

不动产单元号：

不动产权证号：

登记字号：

房屋坐落：

土地使用面积/用地面积：

规划用途：

房屋性质：

房屋结构：

所在层：

总层数：

建筑面积：

专有建筑面积/套内面积：

分摊建筑面积：

竣工时间：

建筑时间：

是否存在共有情形：

是否存在抵押权登记情形：

是否存在查封登记或者其他限制处分的记录：

是否存在房屋居住权登记情形：【无】【有， 。】

重要提示：在房屋交易过程中，房屋的抵押、查封等状况可能发生变动，买卖双方达成交

易签订买卖合同前，房地产中介服务机构应再次核验信息。
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第二部分

1．建筑时间：【 年】【无】

2．共有权情况：【无】【共同共有，共有人同意出售房屋并放弃优先购买权】

【按份共有，卖方占有 ，共有人同意出售房屋并放弃优先购买权】

3．房产已持有年限：【未满 2年】【满 2年未满 5年】【满 5年】

4．【是】【否】唯一物业

5．其他抵押情况：本房屋【是】【否】存在产权查册表记录以外的抵押借贷情形。

6．【是】【否】房改房 【是】【否】已购买公摊面积 【是】【否】按成本价购房

7．租赁情况：【不带租赁合同】

【带租赁合同，承租人放弃优先购买权，合同到期时间： 年 月 日】

8．户口挂靠情况：【无】【有】

9．学位占用情况：【无】【有，入读时间和学校名称 。】

10.物业维修基金缴交情况：【无】【有】，物业管理服务费： 元/平方米

11.卖方是否独家委托：【是】【否】，广州市房地产中介服务合同编号：

12. 卖方放盘价： 元，金额大写：

13. 房屋图片（房屋所在楼栋外观图）：

卖方签名：

日期： 年 月 日

房地产中介服务机构已对房屋状况进行了查册，并对上述第二部分 项信息进行了核实，

对上述第二部分 项信息没有核实。

房地产中介服务机构签章： 房地产中介服务人员签名：

日期： 年 月 日 日期： 年 月 日

买方签名：

日期： 年 月 日
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附件 2

《房屋状况说明书》制定流程

（中介机构促成）

卖方与中介机构签订《房地产中介服务合同》

房源上网公布

网上交易开始

制作《房屋状况说明书》，卖方、中介机构及经纪人员签章确认。


